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Условия применения ФСБУ 25
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ФСБУ 25 применяется

 организациями, кроме предприятий государственного сектора

 по договорам аренды или лизинга

 к объектам бухучета, определенным как объект аренды

Условия применения ФСБУ 25
Кто применяет стандарт
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Все организации, в т.ч. СМП, имеющие право на упрощенные

способы бухучета, должны применять ФСБУ 25

для СМП с упрощенным учетом есть «облегчения» в правилах

 перехода на ФСБУ 25

 формирования ППА и Обязательства по аренде

 неприменения ФСБУ 25 по некоторым договорам

Система налогообложения не имеет значения

ИП, даже ведущие бухучет «для себя», могут не применять стандарт

Условия применения ФСБУ 25
Кто применяет стандарт
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Объект аренды — объект бухгалтерского учета, предоставляемый за

плату во временное пользование

Условия применения ФСБУ 25
Объект аренды
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Вопрос

Учредитель предоставил нам в безвозмездное пользование свой

капитальный гараж. Применять ли ФСБУ 25 к этому ОС?

Условия применения ФСБУ 25
Объект аренды
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Ответ

Объектом аренды является имущество, предоставляемое (п. 1 ФСБУ

25/2018)

 за плату

 во временное пользование

Бесплатно предоставленное основное средство не учитывается в

качестве объекта аренды по ФСБУ 25

Условия применения ФСБУ 25
Объект аренды
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НЕ являются объектами учета по ФСБУ 25, сдаваемые в аренду

 участки недр для изучения, разведки, добычи полезных

ископаемых — ПБУ 24/2011 «Учет затрат на освоение природных

ресурсов»

 результаты интеллектуальной деятельности, торговые марки и

т.п. — ПБУ 14/2007 «Учет нематериальных активов»

 объекты концессионного соглашения — Информация Минфина N

ПЗ-2/2007

Условия применения ФСБУ 25
Объект аренды
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Применять ли Является ли

Организации предмет договора

ФСБУ 25? объектом учета

аренды?

Условия применения ФСБУ 25
Вопросы до начала применения стандарта
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Для применения ФСБУ 25 необходимо анализировать каждый

договор в отношение каждого предмета аренды – приоритет

экономического содержания условий договора над его юридической

формой

 не все договоры в названии которых есть слово «аренда» или

«лизинг» определяют реальные арендные отношения

 договор, не являющийся по форме арендным, может быть таким

по существу – необходимо применять к нему ФСБУ 25

(п. 5, 11, 12 ФСБУ 25/2018, Квалификация аренды по IFRS-16

(Приложение В))

Условия применения ФСБУ 25
Анализ каждого договора аренды и лизинга
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Вопрос

Попадает ли под ФСБУ 25 аренда

 авто у сотрудника

 катера у физлица

 нежилого помещения под магазин у физика?

Условия применения ФСБУ 25
Анализ каждого договора аренды и лизинга
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Ответ

Независимо от статуса арендодателя, если договор отвечает условиям

аренды, следует применять ФСБУ 25

Стандарт применяется сторонами договоров аренды (субаренды), а

также иных договоров, которые по сути предусматривают

предоставление арендодателем, лизингодателем, правообладателем,

иным лицом за плату арендатору, лизингополучателю, пользователю,

иному лицу имущества во временное пользование (п. 2 ФСБУ 25)

Далее анализируется срок договора и рыночная стоимость предмета

аренды на предмет признания ППА

Условия применения ФСБУ 25
Анализ каждого договора аренды и лизинга
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БухЭксперт 8

Классификация договоров 

аренды и лизинга

(у арендатора)

скачать

Чек-лист по применению ФСБУ 25

https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/fsbu-25-2018-arenda/klassifikatsiya-dogovorov-arendy-i-lizinga-u-arendatora.html
https://buhexpert8.ru/wp-content/uploads/2021/12/CHek-list-po-primeneniyu-FSBU-25.pdf
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Упрощенные способы ведения бухгалтерского учета могут применять

 субъекты малого предпринимательства (СМП)

 некоммерческие организации (НКО)

 организации-участники проекта «Сколково»

НЕ могут применять упрощенные способы ведения БУ субъекты,

указанные в ч. 5 ст. 6 Закона N 402-ФЗ

 организации, подлежащие обязател. аудиту (изменения с 2021)

 жилищные и жилищно-строительные кооперативы

 микрофинансовые организации и другие...

(ч. 4 ст. 6 Закона N 402-ФЗ)

Условия применения ФСБУ 25
Упрощенная форма ведения БУ

https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/nalogi/buhuchet/osnovy/kto-imeet-pravo-vesti-buhgalterskij-uchet-i-sdavat-otchetnost-po-uproshhennoj-forme.html
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Вопрос

Организация имеет право на упрощенный бухучет (СМП). Арендует

нежилое помещение. Договор аренды – 11 месяцев с продлением.

Аренда отражается, как услуги поставщика на 60 счете. Налог на

имущество платит собственник помещения. Может ли

организация продолжать учет в 2022 году также?

Условия применения ФСБУ 25
Упрощенная форма ведения БУ
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Ответ

Если вы имеете право на упрощенный бухучет и отчетность, то можете

не применять ФСБУ 25 к договорам аренды, даже если срок договора >

12 месяцев (пп. «в» п. 11 ФСБУ 25)

Можете продолжать учитывать аренду — как и до 2022

 Дт затрат Кт 60

Единственное, в договоре аренды не должно быть предусмотрено

 перехода права собственности

 выкупа

 субаренды

Условия применения ФСБУ 25
Упрощенная форма ведения БУ

https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/nalogi/buhuchet/osnovy/kto-imeet-pravo-vesti-buhgalterskij-uchet-i-sdavat-otchetnost-po-uproshhennoj-forme.html
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БухЭксперт8

Классификация договоров 

аренды и лизинга

(у арендатора)

Чек-лист по применению ФСБУ 25

https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/fsbu-25-2018-arenda/klassifikatsiya-dogovorov-arendy-i-lizinga-u-arendatora.html
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Срок аренды рассчитывается исходя из сроков и условий арендного

договора (включая периоды, не предусматривающие арендных

платежей), учитывая возможности изменения (п. 9 ФСБУ 25/2018)

Течение срока аренды начинается с даты предоставления предмета

аренды

Срок аренды — оценочное значение, которое пересматривается в

случае изменения факторов — перспективно!

Условия применения ФСБУ 25
Срок аренды
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Вопрос

Арендуем помещение по договору на 11 месяцев с правом

пролонгации. Сделали капитальный ремонт с улучшением здания, у

которого СПИ 6 лет. Как определить срок договора аренды?

Условия применения ФСБУ 25
Срок аренды
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Ответ

При определении срока договора принимаются во внимание (п. 9

ФСБУ 25/2018)

 срок, указанный в договоре

 условия продления или сокращения срока

 намерения по продлению или сокращению срока аренды

Капитальный ремонт и неотделимое улучшение – факторы,

говорящие о намерении арендовать здание, минимум, 6 лет. Этот

срок можно считать сроком договора. В дальнейшем его можно

переоценить

Условия применения ФСБУ 25
Срок аренды
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Вопрос

Верно ли, что к бессрочному договору арендатор не применяет

ФСБУ 25, или по нему нужно установить срок?

Условия применения ФСБУ 25
Срок аренды
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Ответ

Следует изучить условия одностороннего расторжения бессрочного

договора аренды. Если установлен срок

 после которого можно расторгнуть договор, например, 1 год

 за который нужно предупредить о расторжении договора,

например, 6 месяцев,

то это и будет сроком договора, по примеру – 1,5 года

Если условий нет, то сроком договора считается для (ст. 610 ГК РФ)

 недвижимости – 3 месяца

 остального имущества – 1 месяц

Условия применения ФСБУ 25
Срок аренды
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БухЭксперт8

Классификация договоров 

аренды и лизинга

(у арендатора)

Чек-лист по применению ФСБУ 25

https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/fsbu-25-2018-arenda/klassifikatsiya-dogovorov-arendy-i-lizinga-u-arendatora.html
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Вопрос

Применять ли ФСБУ 25 к договору аренды площади 100 кв. м. на

складе, если конкретного места (секции) на нем не определено?

Условия применения ФСБУ 25
Идентификация предмета аренды
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Ответ

Важным условием применения ФСБУ 25 является идентификация

предмета аренды (пп. 2 п. 5 ФСБУ 25/2018)

Если конкретной секции, блока, стеллажа на складе не определено,

но собственник помещения гарантирует определенный размер

свободной площади под имущество, скорее всего, речь идет не об

арендных отношениях, а об услугах хранения

Условия применения ФСБУ 25
Идентификация предмета аренды
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БухЭксперт8

Классификация договоров 

аренды и лизинга

(у арендатора)

Чек-лист по применению ФСБУ 25

https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/fsbu-25-2018-arenda/klassifikatsiya-dogovorov-arendy-i-lizinga-u-arendatora.html
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Вопрос

Являемся автомастерской и производим ремонт авто. Для

временного нахождения автомобилей у нас заключаем с

заказчиками договор аренды. Должны ли мы применять ФСБУ 25 к

таким договорам «псевдо аренды»?

Условия применения ФСБУ 25
Получение экономических выгод арендатором
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Ответ

Данные договоры аренды не предполагают возникновения у вас, как у

арендатора, экономической выгоды от их использования в аренде. Вы

получаете доход от услуг по ремонту. По договору не определяется

объект аренды, т. к. не соответствует условиям, указанным в пп. 3 п. 5

ФСБУ 25/2018

Применять ФСБУ 25 к таким договорам не нужно

Условия применения ФСБУ 25
Получение экономических выгод арендатором
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БухЭксперт8

Классификация договоров 

аренды и лизинга

(у арендатора)

Чек-лист по применению ФСБУ 25

https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/fsbu-25-2018-arenda/klassifikatsiya-dogovorov-arendy-i-lizinga-u-arendatora.html
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Вопрос

Одним из условий классификации объекта аренды является

возможность арендатора определять, для каких целей

использовать предмет аренды (пп. 4 п. 5 ФСБУ 25)

Если в нашем договоре аренды будет указано, что арендодатель

предоставляет в аренду офис только для оказания услуг по

бухучету, будет ли это являться ограничением для нас

арендатора и нужно ли вести учет аренды в соответствии с ФСБУ

25?

Условия применения ФСБУ 25
Кто определяет как и когда использовать актив?
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Ответ

Договор перестает быть арендным для целей учета объекта по ФСБУ

25, если арендодатель накладывает ограничения в использовании

объекта в рамках его технических характеристик

Проводя анализ, необходимо смотреть на суть договора, т. к. в этом

случае может быть много манипуляций. Если арендодатель

действительно вмешивается в порядок аренды объекта и диктует

назначение его использования, то тогда да, в соответствии с пп. 4 п. 5

ФСБУ 25 объект не будет признаваться для учета по ФСБУ 25

Условия применения ФСБУ 25
Кто определяет как и когда использовать актив?
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БухЭксперт8

Классификация договоров 

аренды и лизинга

(у арендатора)

Чек-лист по применению ФСБУ 25

https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/fsbu-25-2018-arenda/klassifikatsiya-dogovorov-arendy-i-lizinga-u-arendatora.html
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Вопрос

Признавать ли право пользования активом организации СМП

(упрощенный бухучет) по договору аренды помещения, если часть

его сдается в субаренду?

Условия применения ФСБУ 25
Субаренда
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Ответ

Организация, применяющая упрощенные способы бухучета может не

признавать ППА, если НЕ предусмотрены (п. 12 ФСБУ 25/2018)

 переход права собственности

 выкуп арендуемого объекта по цене ниже рыночной

 субаренда

В данном случае помещение сдается в субаренду, поэтому право

пользования объектом признать необходимо

Условия применения ФСБУ 25
Субаренда
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Обзор ФСБУ 25/2018

Стандарт по аренде 25/2018: когда и как его применять

Порядок перехода на ФСБУ 25/2018 «Бухгалтерский учет аренды»

Классификация договоров аренды и лизинга (у арендатора)

Классификация договоров аренды и лизинга (у арендодателя)

Аренда у арендодателя в 1С

Условия применения ФСБУ 25
Материалы по теме на БухЭксперт8

https://buhexpert8.ru/obuchenie-1s/1s-buhgalteriya-8-3/fsbu-25-2018.html
https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/osnovnye-sredstva/poryadok-ucheta-osnovnye-sredstva/novyj-standart-po-arende-kogda-i-kak-ego-primenyat.html
https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/fsbu-25-2018-arenda/poryadok-perehoda-na-fsbu-25-2018-buhgalterskij-uchet-arendy.html
https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/fsbu-25-2018-arenda/klassifikatsiya-dogovorov-arendy-i-lizinga-u-arendatora.html
https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/fsbu-25-2018-arenda/klassifikatsiya-dogovorov-arendy-i-lizinga-u-arendodatelya.html
https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/fsbu-25-2018-arenda/arenda-u-arendodatelya-v-1s.html


@buhexpert8.ru

Простая аренда у арендатора без ФСБУ 25

Арендные платежи признаются расходом
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Арендатор может НЕ признавать ППА в случаях (п. 11 ФСБУ 25/2018)

 срок договора аренды — 12 месяцев и менее

 рыночная стоимость нового, аналогичного арендованному,

объекта — не более 300 тыс. руб.

 организация имеет право применять упрощенные способы

ведения БУ

Простая аренда у арендатора без ФСБУ 25
Арендные платежи признаются расходом
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При этом одновременно предмет аренды

(п. 12 ФСБУ 25/2018)

 НЕ выкупается по окончании договора, и отсутствует возможность

выкупа по цене значительно ниже справедливой (рыночной)

стоимости

 НЕ передается в субаренду

Простая аренда у арендатора без ФСБУ 25
Арендные платежи признаются расходом
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Пример

Организация арендует помещение сроком на 5 лет в торговом центре

под магазин. Выкуп договором не предусмотрен

Ежемесячные арендные платежи – 144 000 руб. (в т.ч. НДС 20%)

Организация имеет право на упрощенные способы бухучета

Простая аренда у арендатора без ФСБУ 25
Арендные платежи признаются расходом
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Покупки – Поступления (акты, накладные, УПД) – Услуги аренды

Простая аренда у арендатора без ФСБУ 25
Арендные платежи признаются расходом
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Проводки

Простая аренда у арендатора без ФСБУ 25
Арендные платежи признаются расходом
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Кто имеет право вести бухгалтерский учет и сдавать отчетность по

упрощенной форме?

Алгоритм перспективного перехода на ФСБУ 25/2018

«Бухгалтерский учет аренды» у арендатора в 1С

Договор аренды у арендатора без применения ФСБУ 25 (ПРОФ)

Простая аренда в 1С
Материалы по теме на БухЭксперт8

https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/nalogi/buhuchet/osnovy/kto-imeet-pravo-vesti-buhgalterskij-uchet-i-sdavat-otchetnost-po-uproshhennoj-forme.html
https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/fsbu-25-2018-arenda/algoritm-perspektivnogo-perehoda-na-fsbu-25-2018-buhgalterskij-uchet-arendy-u-arendatora-v-1s.html
https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/osnovnye-sredstva/poryadok-ucheta-osnovnye-sredstva/arenda-ofisnogo-pomeshheniya.html
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Базовые понятия ФСБУ 25
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Арендатор на дату предоставления предмета аренды признает

Базовые понятия ФСБУ 25
Признание ППА и обязательств по аренде
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Совет

Не применяйте ФСБУ 25 к договорам аренды, если имеете право на

упрощенный БУ и отчетность, при этом (п. 12 ФСБУ 25/2018)

 не переходит право собственности

 нет возможности выкупа по цене значительно ниже справедливой

 не предполагается субаренда

В случае наличия одного из условий применение ФСБУ 25

обязательно, но можно учитывать ППА и ОА по сумме номинальных

арендных платежей – без дисконтирования (абз. 2 п. 14 ФСБУ

25/2018)

Базовые понятия ФСБУ 25
Признание ППА и обязательств по аренде – упрощенный БУ
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Арендатор на дату предоставления предмета аренды признает

Базовые понятия ФСБУ 25
Признание ППА и обязательств по аренде - упрощенный БУ

Договор аренды у арендатора

без дисконтирования (ПРОФ)

https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/fsbu-25-2018-arenda/arenda-po-fsbu-25-2018-u-arendatora-prof.html
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В арендные платежи включаются суммы без НДС

(п. 7 ФСБУ 25/2018)

 постоянные платежи

 переменные платежи

 справедливая стоимость актива при неденежной оплате

 платежи в связи с продлением / сокращением срока аренды

 платежи по выкупу

 гарантийные платежи, учитываемые в арендной плате

Базовые понятия ФСБУ 25
Что включается в сумму арендных платежей
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Обязательство по аренде оценивается по приведенной стоимости

будущих арендных платежей (п. 14 ФСБУ 25/2018)

Приведенная стоимость – это общая сумма будущих (не

оплаченных) арендных платежей, уменьшенная (дисконтированная)

на процентные расходы. Она равна справедливой стоимости

предмета аренды на дату оценки обязательства по аренде (абз. 1 п.

15 ФСБУ 25)

Базовые понятия ФСБУ 25
Оценка обязательства по аренде
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Памятка по дисконтированию – в рубрикаторе Законодательство

Дисконтирование осуществляется по ставке, при которой

приведенная стоимость арендных платежей равна справедливой

стоимости (С справ.) предмета аренды на дату оценки обязательства

по аренде (абз. 1 п. 15 ФСБУ 25)

Если С справ. не может быть определена применяется ставка для

привлечения кредита или займа на срок, сопоставимый со сроком

аренды (абз. 2 п. 15 ФСБУ 25/2018)

Базовые понятия ФСБУ 25
Оценка обязательства по аренде

https://buhexpert8.ru/zkn/fsbu/fsbu-25-2018-arendator-diskontirovanie.html
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Базовые понятия ФСБУ 25
Оценка обязательства по аренде в 1С КОРП
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Справедливая стоимость определяется в порядке, установленном

МСФО (IFRS) 16 «Аренда» и другими Международными стандартами

(п. 8 ФСБУ 25/2018)

Справедливая стоимость — сумма, на которую можно обменять

актив или погасить обязательство в сделке между хорошо

осведомленными независимыми сторонами, желающими совершить

такую сделку (Приложение А IFRS 16)

Базовые понятия ФСБУ 25
Учет без дисконтирования ПРОФ
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Счета для учета аренды арендатором в 1С

 01.03 «Арендованное имущество»

 01.К «Корректировка стоимости арендованного имущества»

 02.03 «Амортизация арендованного имущества»

 76.07.1 «Арендные обязательства»

 76.07.2 «Задолженность по арендным платежам»

 76.07.5 «Проценты по аренде»

 76.07.9 «НДС по арендным обязательствам»

Базовые понятия ФСБУ 25
Счета учета аренды для арендатора
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Формирование фактической стоимости ППА

 Дт 08.04 Кт 76.07.1 – на приведенную сумму арендных платежей

 Дт 08.04 Кт 60 – на сумму затрат по доведению до состояния

готовности

 Дт 08.04 Кт 96 - оценочное обязательство по демонтажу

Признание ППА

 Дт 01.03 Кт 08.04 – фактическая стоимость ППА

Служебная запись в НУ

 Дт 01.К Кт 08.04 – сумма арендных платежей недисконтированная

для признания в НУ

Базовые понятия ФСБУ 25
Признание ППА и обязательства по аренде
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Право пользования активом (ППА) – сальдо на счете 01.03 минус

02.03

Базовые понятия ФСБУ 25
Признание ППА и обязательства по аренде
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Баланс

Актив

Базовые понятия ФСБУ 25
Право пользования активом в балансе
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Формирование обязательства по аренде

 Дт 76.07.5 Кт 76.07.1 – на сумму процентных расходов,

полученную в результате дисконтирования

 Дт 76.07.9 Кт 76.07.1 – на сумму НДС по арендному обязательству

Сальдо по счету 76.07 «Расчеты по аренде» показывает

приведенную стоимость обязательств – она и отражается в Балансе

Базовые понятия ФСБУ 25
Признание ППА и обязательства по аренде
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Обязательства по аренде – сальдо на счете 76.07

Базовые понятия ФСБУ 25
Признание ППА и обязательства по аренде
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Баланс Пассив

Базовые понятия ФСБУ 25
Обязательство по аренде в балансе
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Алгоритм альтернативного перехода на ФСБУ 25/2018

«Бухгалтерский учет аренды» у арендатора

Алгоритм альтернативного перехода на ФСБУ 25/2018

«Бухгалтерский учет аренды» у арендодателя в 1С

Базовые понятия ФСБУ 25
Материалы по теме на БухЭксперт8

https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/fsbu-25-2018-arenda/algoritm-alternativnogo-perehoda-na-fsbu-25-2018-buhgalterskij-uchet-arendy-u-arendatora-v-1s.html
https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/fsbu-25-2018-arenda/algoritm-alternativnogo-perehoda-na-fsbu-25-2018-buhgalterskij-uchet-arendy-u-arendodatelya-v-1s.html
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Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП

Оценка ППА и Обязательства по аренде
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Пример

20 мая 2022 Организация арендовала офис с 01 июня на 2 года.

Арендная плата составляет 86 400 руб. в месяц (в т. ч. НДС 20%)

23 мая перечислен аванс за 2 месяца аренды в сумме 172 800 руб.

С августа арендная плата вносится авансом до 20 числа каждого

месяца

31 мая помещение передано по акту приема-передачи арендатору

В тот же день произведены работы по установке двери 14 622,47 руб.

Организация обязана дисконтировать обязательство, ставка – 12%

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Первоначальная оценка ППА и Обязательства по аренде
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Пошаговая инструкция

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Первоначальная оценка ППА и Обязательства по аренде
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Стоимость ППА и обязательства

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Первоначальная оценка ППА и Обязательства по аренде
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Расчет на дату передачи предмета аренды – 31.05.2022

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг. 1 Оценка ППА и обязательства по аренде
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Банк и касса – Банковские выписки – Списание

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 2. Авансовый платеж по аренде



@buhexpert8.ru

Проводки

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 2. Авансовый платеж по аренде



@buhexpert8.ru

ОС и НМА – Поступление в аренду

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 3. Формирование ППА и признание обязательства
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График платежей

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 3. Формирование ППА и признание обязательства
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Справка-расчет Начисление процентных расходов

Процентные расходы признаются по графику, а не по фактическим платежам

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 3. Формирование ППА и признание обязательства
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Проводки

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 3. Формирование ППА и признание обязательства



@buhexpert8.ru

Отчеты – Оборотно-сальдовая ведомость по счету 76.07

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 4. Контроль стоимости обязательства по аренде
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Баланс Пассив

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 4. Контроль стоимости обязательства по аренде
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Арендатор на дату предоставления предмета аренды признает

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 5. Отражение доп. затрат в стоимости ППА



@buhexpert8.ru

Покупки – Поступление (акты, накладные, УПД) – Услуги

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 5. Отражение доп. затрат в стоимости ППА
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Счета учета затрат

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 5. Отражение доп. затрат в стоимости ППА
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Проводки

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 5. Отражение доп. затрат в стоимости ППА
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Вопрос

Как отражать неотделимые улучшения в арендованное имущество

- в стоимости ППА или как самостоятельный объект ОС?

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Неотделимые улучшения в арендуемое имущество
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Ответ

Неотделимое улучшение может учитываться в составе ППА, если

определенный для него СПИ больше или равен ППА (п. 10 ФСБУ 6)

Для исчисления налога на имущество необходимо, чтобы в

программе неотделимые улучшения всегда учитывались как

отдельный инвентарный объект

В балансе он будет показан в составе Права пользования активом,

если его учесть на счете 01.03

Неотделимые улучшения в арендованное имущество с согласия

арендатора, но без компенсации

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Неотделимые улучшения в арендуемое имущество

https://buhexpert8.ru/1s-buhgalteriya/osnovnye-sredstva/postuplenie-i-prinyatie-k-uchetu-os/neotdelimye-uluchsheniya-v-arendovannoe-imushhestvo-2.html
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ОС и НМА – Принятие к учету ОС

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 6. Признание ППА
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Срок полезного использования ППА определяется как (п. 17 ФСБУ

25/2018)

 срок аренды – без выкупа

 срок ожидаемого периода эксплуатации – в случае выкупа

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 6. Признание ППА
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Бухгалтерский

учет

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 6. Признание ППА
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Налоговый учет

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 6. Признание ППА
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Проводки

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 6. Признание ППА
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Отчеты – Анализ субконто Основные средства

ППА = 1 728 000 – 182 622,47 + 14 622, 47 = 1 560 000 руб.

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 7. Контроль стоимости ППА
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Баланс

Актив

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 7. Контроль стоимости ППА
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Вопрос

Как формировать ППА по договору аренды земельного участка,

если его срок составляет 49 лет?

Как при этом определить ставку дисконтирования?

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Учет с дисконтированием КОРП
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Ответ

Если срок договора определен – 49 лет, то следует признать право

пользования активом на этот срок исходя из действующего размера

арендных платежей

Ставку дисконтирования определить также исходя из имеющейся

информации на дату признания ППА и обязательства по аренде

В дальнейшем при наступлении событий, изменяющих показатели,

которые влияют на стоимость ППА, право пользования и

обязательство следует пересмотреть (п. 21-22 ФСБУ 25/2018)

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Учет с дисконтированием КОРП
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Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП

Начисление арендных платежей
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Арендатор на отчетную дату (ежемесячно) отражает

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Начисление арендных платежей
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Арендатор на отчетную дату (ежемесячно) отражает

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Начисление арендных платежей – упрощенный БУ
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Арендатор ежемесячно отражает

 Дт 76.07.1 Кт 76.07.2 – уменьшение арендного обязательства на

сумму арендного платежа

 Дт 20, 25, 26, 44 Кт 02.03 – начисление амортизации ППА

 Дт 91.02 Кт 76.07.5 – начисление процентных расходов

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Проводки по начислению арендных платежей
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Условия примера

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Начисление арендных платежей



@buhexpert8.ru

Пошаговая инструкция

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Начисление арендных платежей
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Покупки – Поступление (акты, накладные, УПД) – Услуги аренды

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Начисление арендных платежей
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Проводки

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Начисление арендных платежей
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Операции – Закрытие месяца

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Начисление арендных платежей
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Амортизация и износ основных средств – амортизация ППА в БУ

Амортизация ППА = 1 560 000 / 24 мес. = 65 000 руб.

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Начисление арендных платежей
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На 31.12.2022

Баланс

Актив – Стоимость ППА

Стоимость ППА = 1 560 000 – (65 000 х 7 мес.) = 1 105 000 руб.

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Начисление арендных платежей
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Признание в НУ арендных платежей

Арендные платежи за 2022 = 72 000 х 7 = 504 000 руб.

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Начисление арендных платежей
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Начисление процентных расходов

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Начисление арендных платежей
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Сумма процентных расходов за июнь – как в первоначальной

Справке-расчете

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Начисление арендных платежей
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Сумма процентных расходов за 2022

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Начисление арендных платежей
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На 31.12.2022

Баланс

Пассив – Стоимость Обязательства по аренде (ОА)

Стоимость ОА = 1 545 377,53 – 504 000 + 88 060,07 = 1 129 437,60

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Начисление арендных платежей
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За 2022

ОФР

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Начисление арендных платежей
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Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП

Изменение условий аренды
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Условия примера

на

30.09.2022

Получено письмо арендодателя об увеличении арендных платежей

на 10% с 01.10.2022

Организация предупредила арендодателя о расторжении договора с

31.12.2022

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Изменение условий аренды
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Арендатор на дату изменения договора аренды меняет

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Изменение условий аренды
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Изменение стоимости ППА и обязательства по аренде

 Дт 26 Кт 02.03 – начисление амортизации ППА в месяце

изменения договора

 Дт 76.07.1 Кт 01.03 – на сумму уменьшения договора в БУ

 Дт 76.07.1 Кт 76.07.5 – на сумму уменьшения процентных

расходов

 Дт 76.07.1 Кт 76.07.9 – на сумму уменьшения НДС

Служебная запись в НУ

 Дт 76.07.1 Кт 01.К – на сумму уменьшения договора в НУ

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Изменение условий аренды – проводки в 1С
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Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Пошаговая инструкция
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Расчет остатка арендных платежей

Арендные платежи после увеличения на 10%

 без НДС = 72 000 х 10% = 79 200 руб.

 с НДС = 86 400 х 10% = 95 040 руб.

Остаток до окончания договора – 31.12.2022

 остаток без НДС = 79 200 х 3 мес. = 237 600 руб.

 остаток с НДС = 95 040 х 3 мес. = 285 120 руб.

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 1. Определение остатка Обязательства по аренде и ППА



@buhexpert8.ru

ОС и НМА – Изменение условий аренды

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 2. Изменение условий аренды
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Проводки

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 2. Изменение условий аренды
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Отчеты – Оборотно-сальдовая ведомость по счетам учета аренды

на

01.10.2022

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 3. Контроль остатков Обязательства по аренде и ППА
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Расчет

Амортизации ППА

 октябрь – 72 000 руб.

 ноябрь-декабрь – (483 708,93 – 325 000) / 2 мес. = 79 354,47 руб.

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 3. Контроль остатков Обязательства по аренде и ППА
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Операции – Закрытие месяца

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 4. Отражение в учете арендных платежей



@buhexpert8.ru

Признание в НУ арендных платежей

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 4. Отражение в учете арендных платежей
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Признание в НУ арендных платежей (справка-расчет)

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 4. Отражение в учете арендных платежей
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Начисление процентных расходов

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 4. Отражение в учете арендных платежей
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Начисление процентных расходов (справка-расчет)

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 4. Отражение в учете арендных платежей
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Амортизация и износ основных средств (ноябрь)

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 4. Отражение в учете арендных платежей
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Амортизация и износ основных средств (справка-расчет)

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 4. Отражение в учете арендных платежей
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Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП

Списание ППА при окончании аренды
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Списание стоимости ППА и обязательства по аренде

 Дт 26 Кт 02.03 – начисление последней амортизации ППА

 Дт 02.03 Кт 01.09 – на сумму накопленной амортизации

 Дт 01.09 Кт 01.03 – на сумму списания ППА

 Дт 90.08.1 Кт 01.09 – на сумму остатка на счете 01.09 (при

наличии)

Служебная запись в НУ

 Дт 26 Кт 01.К – на сумму признаваемых арендных платежей в НУ

 Дт 01.09 Кт 01.К – на сумму остатка арендных платежей в НУ (при

наличии)

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Списание ППА при окончании аренды
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Договор аренды завершается 31.12.2022

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Списание ППА при окончании аренды
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Отчеты – Оборотно-сальдовая ведомость по счету 76.07

На дату окончания договора все расчеты должны быть завершены

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Списание ППА при окончании аренды
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ОС и НМА – Списание ОС

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Списание ППА при окончании аренды
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Проводки

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 1. Списание ППА в 1С КОРП
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Отчеты – Анализ субконто

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Контроль списания ППА
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Операции – Закрытие месяца – Начисление процентных расходов

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 2. Начисление процентов за последний месяц
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Начисление процентных расходов (справка-расчет)

Аренда у арендатора с дисконтированием 1С КОРП
Шаг 2. Начисление процентов за последний месяц
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Договор аренды у арендатора с дисконтированием (КОРП)

Изменение условий аренды у арендатора с дисконтированием

(КОРП)

Окончание договора аренды у арендатора с дисконтированием

(КОРП)

Договор аренды у арендатора без дисконтирования (ПРОФ)

Изменение условий аренды у арендатора без дисконтирования

(ПРОФ)

Досрочное расторжение договора аренды (у арендатора) (ПРОФ)

Окончание договора аренды у арендатора без дисконтирования

(ПРОФ)

Списание ППА при окончании аренды
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